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RESCISAO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL - DEVOLUCAO DE
ARRAS

Banco do Conhecimento/ Jurisprudéncia/ Pesquisa Selecionada/ Direito Civil

Data da atualizagdo: 20.07.2018

Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro

0038577-78.2015.8.19.0208 - APELAGAO - 13 Ementa ,
Des(a). SANDRA SANTAREM CARDINALI - Julgamento: 12/07/2018 - VIGESIMA
SEXTA CAMARA CIVEL

APELAGAO CIVEL. DIREITO DO CONSUMIDOR. RECURSO INTERPOSTO COM
FUNDAMENTO NO CPC/15. PARTE AUTORA QUE NAO LOGROU OBTER O
FINANCIAMENTO DO SALDO DEVEDOR DO CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA
E VENDA DO IMOVEL POR SER IDOSA. RE QUE CONHECIA TAL CONDICAO, E NAO
DEMONSTROU TER AGIDO DE FORMA TRANSPARENTE, INFORMANDO
PREVIAMENTE A CONSUMIDORA A RESPEITO DA IMPOSSIBILIDADE DE QUITAGAO
DO SALDO DO PRECO MEDIANTE FINANCIMENTO IMOBILIARIO, ALTERNATIVA
PREVISTA EM CONTRATO. AUSENCIA DE INFORMAGCAO PREVIA QUANTO A
IMPOSSIBILIDADE DE PESSOA IDOSA OBTER FINANCIAMENTO IMOBILIARIO.
OMISSAO DE INFORMAGAO DA RE QUE FOI DETERMINANTE PARA O EVENTO.
RESCISAO CONTRATUAL SEM CULPA DA CONSUMIDORA. CABIMENTO DA
DEVOLUCAO INTEGRAL DOS VALORES PAGOS (SUMULA 543 DO STJ), INCLUINDO
ARRAS E COMISSAO DE CORRETAGEM, COM RETORNO DAS PARTES AO STATUS
QUO ANTE, ACRESCIDOS DE CORRECAO MONETARIA E JUROS DESDE A CITACAO,
TENDO EM VISTA A AUSENCIA DE CULPA DA COMPRADORA, CONFORME
CORRETAMENTE  DETERMINADO  PELA  SENTENCA. DANOS  MORAIS
CONFIGURADOS. VERBA INDENIZATORIA FIXADA EM R$ 5.000,00 QUE SE
MANTEM, EM RESPEITO AOS PRINCIPIOS DA PROPORCIONALIDADE E DA
RAZOABILIDADE. INTELIGENCIA DA SUMULA 343 TIJRJ. RECURSO DESPROVIDO.

Integra do Acérdido - Data de Julgamento: 12/07/2018

0006772-42.2015.8.19.0068 - APELACAO - 12 Ementa
Des(a). LEILA MARIA RODRIGUES PINTO DE CARVALHO E ALBUQUERQUE -
Julgamento: 04/07/2018 - VIGESIMA QUINTA CAMARA CIVEL

APELACOES CIVEIS. ACAO INDENIZATORIA. CONTRATO DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. Autor afirma que o imével entregue pelas Rés
possui numero de comodos inferior ao contratado. Pede a rescisdo, com a
devolugao dos valores pagos, o que foi julgado procedente. Demandadas aduzem
incompeténcia da Justica Estadual, mas ndo ha interesse de instituicdo financeira
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federal na lide. Foi imputada pela Autora conduta ilicita a ambas as Rés, sendo
legitimas de acordo com a teoria da assercao. No mérito, ndo desconstituiram as
alegacdes Autorais, nada aduzindo quanto a entrega da unidade com estrutura
distinta da contratada Culpa das Rés na rescisdo do negocio que se verifica. O
artigo 418 do Cdédigo Civil estabelece a devolugdo dos valores pagos a titulo de
arras. Retencao de 20% dos valores pagos que ndo ocorre quando a culpa é da
vendedora. Incidéncia do verbete da simula n°® 543 do Superior Tribunal de
Justica. Necessidade de retorno da situacdo ao status quo ante. Conduta ilicita que
ultrapassou o limite do mero descumprimento contratual e provocou danos morais.
DESPROVIMENTO DO RECURSO.

Integra do Acérddo - Data de Julgamento: 04/07/2018

fntegra do Acdrdao - Data de Julgamento: 12/07/2018

0021011-82.2016.8.19.0014 - APELACAO - 12 Ementa
Des(a). HENRIQUE CARLOS DE ANDRADE FIGUEIRA - Julgamento: 19/06/2018 -
QUINTA CAMARA CIVEL

CIVIL. CONSUMIDOR. CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA. UNIDADE IMOBILIARIA. FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. INCORPORADORA.
DEVER DE COOPERAGAO. RESCISAO DO CONTRATO. ARRAS. RESTITUICAO
PARCIAL. MULTA COMPENSATORIA. DANO MORAL. Acdo de rescisdo de contrato
cumulada com declaratéria de inexisténcia de débito e indenizatéria porque desfeito
o0 negoécio em vista da impossibilidade em obter financiamento imobiliario
necessario para a aquisicdo de imdvel. Rejeita-se a preliminar de ilegitimidade
passiva, pois a causa de pedir e o pedido se dirigem as Rés, o quanto basta para
integrarem o polo passivo da relacdo processual como regula a teoria da assercao.
O contrato de compra e venda de imodvel em construgdo possui natureza de
consumo, de modo que o prestador de servico responde de forma objetiva pelos
danos a que der causa. Ha falha no dever de cooperacdo no comportamento das
Rés que inviabilizou a obtencdao do financiamento imobilidrio, pois ao simularem o
valor do muatuo prestaram informacdao equivocada aos Autores com base na qual
firmaram o pré-contrato particular, mas ndo houve a conclusdo do negdcio porque
o agente financeiro reduziu o percentual financiado. A falha na prestacao do servigo
autoriza o consumidor a postular a rescisdo do negoécio juridico com a devolucgdo
das despesas contratuais. Impertinente retencdo pelas Rés de 20% (vinte por
cento) do prego pago a titulo de despesas feitas com o empreendimento tendo em
conta seu comportamento desidioso. A violacao ao dever de cooperacao caracteriza
ato ilicito e provoca dano moral passivel de ressarcimento. Indenizagdo arbitrada
com acerto na sentenga tendo em vista o evento lesivo, suas consequéncias e a
capacidade das partes. Recurso desprovido.

Integra do Acérdido - Data de Julgamento: 19/06/2018

Integra do Acérddo - Data de Julgamento: 05/07/2018

0027068-50.2015.8.19.0209 - APELACAO - 12 Ementa )
Des(a). GILBERTO CLOVIS FARIAS MATOS - Julgamento: 26/06/2018 - DECIMA
QUINTA CAMARA CIVEL

APELACAO CfV,EL. ACAO DE ARESCISAO CONTRATUAL. PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. DESISTENCIA DOS COMPRADORES. PARCIAL PROCEDENCIA
DO PEDIDO. DEVOLUCAO DE PARTE DOS VALORES PAGOS. SINAL. NATUREZA DE
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ARRAS MERAMENTE CONFIRMATORIAS. COMISSAO DE CORRETAGEM. PAGAMENTO
DEVIDO. SUCUMBENCIA MINIMA DOS AUTORES. ONUS A CARGO,
EXCLUSIVAMENTE, DA RE. PARCIAL REFORMA DA R. SENTENCA. 1. Apenas nos
casos de culpa exclusiva do promitente vendedor/construtor, é devida a devolucao
integral das parcelas pagas pelo promitente comprador, nos termos do verbete n©
543 da Sumula do C. STJ, hipdtese diversa do caso concreto em que houve a
desisténcia dos compradores. 2. Validade da clausula que determina ao promitente
comprador a obrigacdo de pagar comissao de corretagem, da qual nao cabe
restituicao pela simples desisténcia do negocio. 3. Arras meramente confirmatdrias
que se transmudam em inicio de pagamento e sdao computadas no valor total das
parcelas pagas. 4. R. Sentenca de parcial procedéncia que decretou a rescisao
contratual e condenou a ré a devolucao do percentual de 70% (setenta por cento)
dos valores pagos e determinou custas pro rata. 5. Sucumbéncia minima dos
autores. Onus da sucumbéncia a serem suportados, exclusivamente, pela ré. 6.
Parcial provimento do primeiro recurso ((VANDERSON e OUTRA) e negativa de
provimento ao segundo (SPE LED 9).

Integra do Acérddo - Data de Julgamento: 26/06/2018

0013829-67.2015.8.19.0212 - APELACAO - 12 Ementa )
Des(a). JAIME DIAS PINHEIRO FILHO - Julgamento: 08/05/2018 - DECIMA
SEGUNDA CAMARA CIVEL

APELACAO CIVEL. RELACAO DE CONSUMO. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C
DEVOLUCAO DOS VALORES PAGOS. SENTENCA DE PROCEDENCIA PARCIAL.
RECURSO DA RE. INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL. DESISTENCIA DO PROMITENTE COMPRADOR. RESCISAO DO
CONTRATO. RESTITUIGAO DOS VALORES PAGOS DE FORMA PARCIAL. RETENGAO
DE 10%. QUE SE MOSTRA EM CONSONANCIA COM A JURISPRUDENCIA DO STJ.
VALOR DO SINAL QUE DEVE INTEGRAR O MONTANTE SOBRE O QUAL INCIDIRA O
PERCENTUAL FIXADO PELO JUIZO. ARRAS CONFIRMATORIAS. PRINCIPIO DE
PAGAMENTO. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO.

Integra do Acérdido - Data de Julgamento: 08/05/2018

Integra do Acérdido - Data de Julgamento: 26/06/2018

0292146-15.2016.8.19.0001 - APELACAO - 12 Ementa )
Des(a). OTAVIO RODRIGUES - Julgamento: 20/06/2018 - DECIMA PRIMEIRA
CAMARA CIVEL

Acdo de Rescisdo de Contrato c/c Indenizatéria por Danos Materiais e Morais.
Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda de Imoével. Pedido de rescisao
da unidade 202 do bloco 04 do empreendimento ¢Nova Penha Clube Condominioé e
de devolugao dos valores despendidos. Sentenca julgando extinto o processo com
fundamento no art. 485, VI, em relagdo a 12 ré e julgando improcedente o pedido
formulado em face da 22 ré. Recurso de Apelagao Cive. REFORMAPARCIA
L. Cerceamento de defesa ndo configurado. Afastamento da ilegitimidade passiva
da ré Calgada. Acolhimento da preliminar de ilegitimidade passiva da Patrimovel,
mera corretora. Validade do pleito de devolucdo das prestacdes pagas e taxas
condominiais, na forma da melhor jurisprudéncia. Cabimento da retencdo pela
incorporadora das arras pagas, como meio indenizatério diante da mora dos
adquirentes. Idem a comissdo de corretagem. Agao que se julga procedente em
parte. PROVIMENTOPARCIALDORECURSDO.
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Integra do Acérddo - Data de Julgamento: 20/06/2018

0008997-34.2014.8.19.0209 - APELACAO - 12 Ementa X
Dgas(a). DENISE NICOLL SIMOES - Julgamento: 19/06/2018 - QUINTA CAMARA
CIVEL

APELACAO CIVEL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA ENTRE PARTICULARES. PERDA
DO SINAL. FINANCIAMENTO IMOBILIARIO Cuida-se de demanda fundada na
inexecucdo da promessa de compra e venda de imdvel entre particulares, cingindo
a controvérsia sobre o dever de restituicdo do valor pago a titulo de sinal.
Litisconsércio ativo. Inadmissibilidade do segundo recurso de apelacdo interposto
pela mesma parte contra a sentenca. Principio da unirrecorribilidade. Interposicdo
do primeiro recurso que faz incidir a preclusdo consumativa da faculdade de
recorrer. Regularidade do mandato que se presume. Prazo para arguicdo da
falsidade que possui carater preclusivo. Art. 430 do CPC. Segunda apelacdo que
nao se conhece. As partes firmaram compromisso de compra e venda para
aquisicdao do imodvel de propriedade do Réu, no valor de R$ 645.000,00, tendo sido
dado como sinal pelos compradores a quantia de R$ 5.000,00 para reserva do bem
e posteriormente, em complementacao ao sinal pago anteriormente, a quantia de
R$ 15.000,00. Nos termos do ajuste, a ndo obtencdo do financiamento imobiliario
por parte dos compradores implicaria na rescisdao da compra e venda, com a perda,
em favor do vendedor, do valor pago a titulo de sinal. Auséncia de qualquer
evidéncia da realizagdo do financiamento imobilidrio pelos compradores, assim
como da sua solicitacdo, tendo o vendedor aguardado pela aprovagdao de novembro
de 2012 a abril de 2013, periodo no qual o imoével permaneceu indisponivel para
venda, sem qualquer garantia da concretizagdo do negdcio. Nesse contexto, ndo ha
como se acolher a pretensao da devolucdo das arras, uma vez que regularmente
concedidas, ndo sendo razoavel vincular o vendedor indefinidamente ao negdcio
examinado, considerando-se que 0s compradores assumiram o0 risco de eventual
impossibilidade de formalizar o contrato com a instituicdo financeira. Das inuUmeras
missivas enviadas pelo vendedor ao comprador, depreende-se que este foi
constituido em mora, incidindo nessa situacdo a regra prevista no art. 418 do
Codigo Civil, segundo a qual, "se a parte que deu as arras ndo executar o contrato,
podera a outra té-lo por desfeito, retendo-as", valendo como uma taxa minima de
indenizacdo pela inexecucdao. RECURSO DESPROVIDO.

Integra do Acérddo - Data de Julgamento: 19/06/2018

0015339-27.2015.8.19.0209 - APELAGAO - 12 Ementa X
Des(a). RENATA MACHADO COTTA - Julgamento: 28/03/2018 - TERCEIRA CAMARA
CIVEL

APELACAO. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. RESCISAO DO CONTRATO.
POSSIBILIDADE. DEVOLUCAO DAS PARCELAS PAGAS. RETENCAO DE PARTE DAS
PARCELAS E ARRAS DESPENDIDAS. CORRECAO MONETARIA A CONTAR DE CADA
DESEMBOLSO. JUROS MORATORIOS A PARTIR DO TRANSITO EM JULGADO DA
CONDENACAO. INTELIGENCIA DA JURISPRUDENCIA PACIFICA DO STJ. ONUS
SUCUMBENCIAIS QUE DEVEM SER SUPORTADOS PELO REU. PRINCIPIO DA
SUCUMBENCIA. Promessa de compra e venda. Restituicdo das parcelas pagas.
Muito embora a parte autora tenha efetuado o pagamento do sinal e algumas
parcelas subsequentes, manifestou o desejo da resilicao contratual, por ndo possuir
condigdes de adimplir as demais parcelas com contrato de promessa de compra e
venda de imovel na planta. Nesse sentido, verifica-se que a rescisdao é motivada
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pelo comprador, o que nao impede a devolugao parcial das parcelas quitadas,
conforme enunciado de simula n°. 543, do STJ. Por outro lado, impGe-se verificar
qgual o percentual de retencdo admissivel. No que tange a este valor, ndo ha
unanimidade na jurisprudéncia, devendo tal quantum ser fixado casuisticamente,
levando-se em consideracdao as peculiaridades de cada feito, variando esse
percentual entre 10% a 25%. Na presente hipdtese, o promitente comprador
desistiu do negdcio no inicio da relagao contratual, adimplindo parcela pequena do
valor total do negdcio, o que indica um percentual mais proximo do montante
integral, ou seja, 25%. Por outro lado, o adquirente comunicou sua desisténcia
antes de entrar em mora, o que demonstra sua boa-fé e reduz o percentual devido
de retencdo pela construtora. O autor, ao verificar que nao poderia arcar com os
custos das futuras parcelas, adiantou-se ao atraso e notificou a ré da sua
desisténcia. Outrossim, a retencdo de determinados valores devera tao-somente
cobrir despesas médias, tais como as despesas administrativas com corretagem e
confeccdo dos contratos, sendo certo que o percentual fixado na sentenca de 20%
cobrird tais valores e nao estimulard a rescisdo imotivada do contrato. Arras.
Independente da natureza das arras, confirmatdrias ou penitenciais, possivel a sua
reducdo equitativa, nos termos do art. 413, do Cddigo Civil. In casu, as arras foram
pagas como principio de pagamento, conforme expressamente consta na clausula 3
do contrato firmado. Quer dizer, as arras consistem em adiantamento do préprio
preco do imovel. Ademais, o adquirente chegou a adimplir as primeiras parcelas do
contrato. Logo, cumprida em parte a relacdo, aplicavel a redugao equitativa, na
forma do art. 413, do Cddigo Civil. Outrossim, como as arras consistem em
principio de pagamento, razoavel a retencdo no importe de 20%, como efetuado na
devolucao das parcelas pagas, pois ambas possuem a natureza de pagamento.
Encargos de mora. Correcdo Monetaria. Como cedigo, a correcdao monetaria
consiste na mera atualizagao do capital. Nesse sentido, como a reparacao deve ser
integral, o termo inicial da correcdo monetaria incidente sobre as parcelas a serem
devolvidos é a data de cada desembolso, como sustentando pelo autor em seu
recurso adesivo. Juros de mora. No que concerne aos juros de mora, de fato,
segundo jurisprudéncia pacifica do STJ, na hipdtese de devolucdo das parcelas
pagas por desisténcia da promessa de compra e venda pelo adquirente, o termo
inicial serd o transito em julgado da condenacdo. Assentou a Colenda Corte
Superior que apenas com o transito em julgado hd a configuracdo da mora por
parte do promitente vendedor. Desse modo, ressalvada posigdo pessoal, curva-se a
jurisprudéncia do STJ para dar provimento ao recurso do réu neste tocante. Onus
sucumbenciais. A condenacgdo nas despesas processuais decorre do principio da
sucumbéncia, devendo ser suportada por aquele que restou vencido na demanda.
Desse modo, ndo merece prosperar a alegacdo da parte ré de que o autor deve
arcar com os 0nus sucumbenciais, conforme clausula 63, paragrafo 2°, do contrato
firmado. Na verdade, somente se poderia cogitar da aplicagdo dessa clausula se o
autor sucumbisse na demanda, o que ndo verifica. Parcial provimento ao recurso do
réu e provimento ao recurso da parte autora.

Integra do Acérddo - Data de Julgamento: 28/03/2018

Integra do Acérddo - Data de Julgamento: 14/06/2018

0021406-89.2016.8.19.0203 - APELACAO - 12 Ementa
Des(a). MURILO ANDRE KIELING CARDONA PEREIRA - Julgamento: 14/03/2018 -
VIGESIMA TERCEIRA CAMARA CIVEL

EMENTA: APELACAO CIVEL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. PEDIDO
DE RESCISAO CONTRATUAL FORMULADO PELO AUTOR. RES QUE INFORMAM NAO
SER POSSIVEL O DESFAZIMENTO DO NEGOCIO, VISTO QUE O CONTRATO FOI
CELEBRADO COM CLAUSULA DE IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE.
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SUSTENTAM AINDA NAO SER POSSIVEL A DEVOLUCAO DE VALOR PAGO.
SENTENCA QUE RESCINDE A AVENCA E DETERMINA A RESTITUICAO DE 75% DA
QUANTIA PAGA PELO AUTOR. APELO DAS RES. Apelantes que ndo trazem nenhum
fundamento idoneo de fato ou de direito que dé azo a modificacdo da sentenga. A
cladusula de irrevogabilidade e irretratabilidade constante na avenga deve ser
interpretada no sentido de inviabilizar o exercicio do direito de arrependimento, ou
seja, em caso de desisténcia do adquirente ele perderd o sinal pago, conforme
estatui a primeira parte do artigo 418 do Cddigo Civil. Contudo, apesar de previsto
0 pagamento das arras confirmatdrias no contrato, pelo que consta, elas ndo foram
de fato exigidas pelas rés, o que implica na impossibilidade de exclui-las do célculo
do valor a ser restituido ao autor. O E. STJ, em reiteradas decisdes, nesses casos,
além de determinar a rescisao da avenga, tem limitado a retengdo entre 10 e 25%
do valor pago pelo adquirente, quando desiste da aquisicdo do imdvel sem culpa da
construtora. Precedentes. Clausulas contratuais que estipulam a impossibilidade de
rescisdao do contrato e perda de valores pagos sdo abusivas e nulas de pleno
direito, além de violar o principio da boa-fé. Inteligéncia dos artigos 51, II, IV e 53
do CDC. Inaplicabilidade do artigo 63 da Lei 4.591/64. Sentenca mantida.
RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO.

integra do Acdrdao - Data de Julgamento: 14/03/2018

integra do Acdrdao - Data de Julgamento: 23/05/2018

0006292-92.2016.8.19.0209 - APELACAO - 12 Ementa ,
Des(a). WILSON DO NASCIMENTO REIS - Julgamento: 01/03/2018 - VIGESIMA
SEXTA CAMARA CIVEL

APELACAO CIVEL. RELACAO DE CONSUMO. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C
DEVOLUGCAO DOS VALORES PAGOS E PEDIDO DE TUTELA ANTECIPADA. IMOVEL.
INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
DESISTENCIA DO PROMITENTE COMPRADOR. RESCISAO DO CONTRATO.
RESTITUICAO DOS VALORES PAGOS. RETENCAO DE 10%. QUE SE MOSTRA EM
CONSONANCIA COM A JURISPRUDENCIA DO STJ. SENTENCA QUE SE MANTEM. No
presente caso, restou incontroverso que ndo foi a ré que deu causa ao
desfazimento do negdcio juridico, mas sim o autor, razdao pela qual é devida a
restituicdo, de forma parcial, das parcelas pagas como forma de indenizar os
prejuizos suportados pela empresa ré. Quanto ao percentual de retencdo, o
entendimento predominante no Superior Tribunal de Justica € no sentido de que
pode variar entre 10% (dez por cento) a 25% (vinte e cinco por cento), conforme
se observa do julgamento proferido no Agravo Interno no Agravo em Recurso
Especial n.° 1.062.082/AM, em que foi Relator o Ministro Luis Felipe Salomao).
Nesse viés, andou bem a sentenga ao determinar a retencdo de 10% (dez por
cento) sobre o valor pago, eis que o referido percentual esta em consonancia com o
entendimento do Egrégio Superior Tribunal de Justica. No que tange a
impossibilidade de devolucao do sinal, forcoso diferenciar se o referido se trata de
arras confirmatdrias ou penitenciais. As arras confirmatdérias marcam o inicio do
contrato, ndo permitindo o direito ao arrependimento. Neste caso, nao cabe
indenizacdo suplementar. As arras penitenciais garantem o direito ao
arrependimento, possuindo, desde logo, funcdo indenizatéria em caso de
inexecucdo do contrato, ndo havendo direito a indenizagdo suplementar. No caso, a
analise do contrato indica que o valor de R$ 39.520,27 foi recebido a titulo de sinal
e principio de pagamento (fl. 15 - indexador 000015), o que indica se tratarem de
arras confirmatorias, que constituem um pacto anexo cuja finalidade é a entrega de
algum bem ou confirmar a obrigagdao assumida. Ademais, no que se refere a perda
do sinal, ndo merece guarida a irresignacdo da empresa ré, vez que o valor pago a
titulo de sinal integra o preco do imovel, devendo, portanto, ser incluido na
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restituicdo. Igual sorte ndo socorre a apelante, no que tange a alegacdo de que o
autor deve arcar com a integralidade dos honorarios. Pode-se verificar do portico
gue sé nao foi acolhido o pedido de reparacdo por danos morais, vez que a rescisao
contratual se deu em razdo da desisténcia do autor. Verifica-se, outrossim, que o
pedido de devolucao dos valores pagos foi deferido, com determinagao de retengao,
pela empresa ré de 10% (dez por cento) do total. Ou seja, correta a distribuicdo
dos 6nus sucumbenciais e em observancia ao disposto no artigo 85, § 14, do NCPC.
No que diz respeito a expedicdao de oficio para cancelar a promessa de compra e
venda, importa esclarecer que ndao ha omissdo da sentenca quanto a esse ponto,
vez que sequer foi feito o pedido nesse sentido. Lado outro, o pleito podera ser
apreciado quando da fase de execucao da sentenca. Recurso ao qual se nega
provimento.

fntegra do Acdérdao - Data de Julgamento: 01/03/2018

Integra do Acérddo - Data de Julgamento: 05/04/2018

0016398-60.2014.8.19.0023 - APELACAO - 12 Ementa
Des(a). CUSTODIO DE BARROS TOSTES - Julgamento: 17/10/2017 - PRIMEIRA
CAMARA CIVEL

CIVIL. REINTEGRACAO DE POSSE E RESCISAO DE CONTRATO. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA. SALDO DEVEDOR NAO QUITADO. INGRESSO ILEGITIMO NA
POSSE DO IMOVEL. SENTENCA A QUO QUE DETERMINOU A REINTEGRACAO NA
POSSE, COM A RESCISAO DO CONTRATO E DEVOLUGCAO DE 75% DO SINAL PAGO.
APELACAO NA QUAL SE ALEGA A CULPA EXCLUSIVA DA AUTORA PELO
INADIMPLEMENTO E PUGNA PELA DEVOLUGCAO INTEGRAL DAS ARRAS. RECURSO
ADESIVO DA AUTORA PLEITEANDO A RETENCAO INTEGRAL DO SINAL PAGO.
PRINCIPIO DA FORCA OBRIGATORIA DOS CONTRATOS E DA BOA-FE CONTRATUAL.
APLICACAO DOS ARTS. 418 E 419 DO CODIGO CIVIL. COMPROVADA A CULPA
EXCLUSIVA DOS REUS, DEVIDA E A RETENGAO INTEGRAL DAS ARRAS EM FAVOR
DA PROMITENTE VENDEDORA. RECURSO DOS REUS A QUE SE NEGA PROVIMENTO.
RECURSO DA AUTORA A QUE SE DA PROVIMENTO.
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